INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol

I Ko:litolt Felelsségii Tarsasag
Székhely: 6758 X
Cégjegyzékszam:

Nyilvantarté hatdsag: Szeiedi Torvényszék Cégbirdsiga

Adészam:

Statisztikai szamjel: 14329427-6310-113-06
képviseli: Ugyvezetd

Sziiletési név:

Sziletési hely, 1d6:

Anyja neve:

Személyi azonosité jel: 1-780211-0286
Lakoéhely: 1086 Budapest,
Addazonosito jel:

Allampolgérség: magyar
mint elad6 (a tovabbiakban: Elado)

mastrészrol

Aurum Estates Korlatolt FelelGsségti Tarsasag
Székhely: 1091 Budapest, Egyetértés utca 1. 2. Ihaz. 3. em. 3. ajt6
Cégjegyzékszam: 01-09-195978
Nyilvantarté hatésag: Févarosi Torvényszék Cégbirdsaga
Adészam: 25035580-1-43
Statisztikai szamjel: 25035580-6811-113-01.
mint vevé (a tovabbiakban: Vevd)
képviseli meghatalmazassal:

Silhavy Abel
Sziiletési név: Silhavy Abel
Sztletési hely, id6: Budapest, 1991.10.15.

Anyja neve: Palkovics Margit Karolin
Személyi azonosito jel: 1-911015-2599
Lakoéhely: 1106 Budapest, Rakasz utca 16.
Adoéazonosité jel: 8455770228
Allampolgarsag: magyar
mint vevé (a tovabbiakban: Vevd)

(Eladé és Vevé a tovabbiakban egytittesen: Felek, kilon-kilon: Fél) kézott az alulirott helyen és napon az

1.1.

1.2.

1.3.

alabbi feltételek mellett (a tovabbiakban: Szerzédés).

1. ASZERZODES TARGYA

Elado kijelenti, hogy a 1/1 ardnyu, tulajdonét képezi a Budapest Féviros Kormanyhivatala Foldhivatali
Féosztaly 4ltal a Budapest VIII. KER. belteriijA/lS helyrajzi szamon nyilvantartott,
természetben a 1086 Budapest, Csobanc ajto alatt talalhat6, 103 m? alapteriiletd,
hirom egész szobas, lakas megjelolési tarsashazi ingatlan, az alapité okiratban meghatirozott

helyiségekkel, valamint a k6z6s tulajdonbdl hozza tartozé 1047/10000 eszmei tulajdoni hanyaddal egytitt
(a tovabbiakban: Ingatlan).

Eladé a tulajdonjogat az okiratszerkeszté tigyvéd sajat eszkdzén keresztil —a jelen Szerz6dés alairasinak
napjan - igényelt, hiteles tulajdoni lappal igazolja Vevé részére.

Felek megallapitjak, hogy az Ingatlan tulajdoni lapja az alabbi bejegyzéseket tartalmazza:
a) IL/5. szam alatt: Eladé 1/1 aranyd tulajdonjoga kerllt bejegyzésre adisvétel jogcimén
50936/1/2014/14.02.04 szamu bejegyz3 hatirozattal.

Felek rogzitik tovabba, hogy a tulajdoni lapon talalhaté bejegyzésekre vald kioktatast megértették és
azokra tekintettel kétik meg a jelen Szerzédést.

Az Ingatlan tulajdoni lapja a jelen Szerzédést befolyasold feljegyzést, bejegyzést, illetve széljegyet nem
tartalmaz.
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Az Eladé nyilatkozik és szavatolja, hogy Ingatlan per-, teher-, igény- és szolgalommentes, a tulajdoni
lapon elintézetlen széljegy nem lathaté. Elado kételes az Ingatlan ezen allapotat Vevé tulajdonjoganak
ingatlan-nyilvantartasba térténé bejegyzéséig meg is Srizni.

Az épiletek energetikai jellemzdinek tanusitasardl sz6ldé 176/2008. (VI.30.) Korm. rendelet alapjin
ellenérték fejében torténd tulajdon-atruhazas esetén — a Korm. rendeletben meghatarozott kivételektél
eltekintve — az atruhazandé épiilet, lakds energetikai teljesitéképességet igazold energetikai tandsitvanyt
kell késziteni, melynek elkészitésér6l a tulajdonos gondoskodik, és azt az adasvételi szerzédés
megkotését megel6zben, de legkésébb a szerzédéskotésig be kell mutatni Vevének, és legkésébb a
birtokbaadas napjaig at is kell adni. Eladé a jelen Szerz6dés alairasaval egyidejiileg atadja Vevének az
Ingatlan HET-1045-9326 szamu energetikai tanudsitvanyat. Vevd jelen Szerzédés aldirasaval az
energetikai tandsitvany dtvételét elismeri és nyugtizza. Vevd az energetikai tandsitvany tartalmat
megismerte, annak tartalmat az Ingatlan megtekintett allapotaval Gsszevetette.

Eladé eladja 1/1 aranyn tulajdoni hanyadat képez8 Ingatlant, Vevé pedig — a jelen Szerz8dés 2.
pontjaban meghatarozott vételarért — a megismert és megtekintett, tehermentes allapotban
megvasarolja 1/1 aranyban.

2. VETELAR

A Felek az Ingatlan kdlcsonésen kialkudott vételarat
66.000.000,- Ft, azaz hatvanhatmilli6 forint
Osszegben hatarozzak meg (a tovabbiakban: Vételar).

Eladé tajékoztatja Vevét arrdl a korilményrdl, hogy az ingatlan értékesitése az altalanos forgalmi adé
alél — az Afa tv. 86.§ (1) bekezdésének j) pontjaban foglaltakra tekintettel — mentes, igy a vételarrol
kiallitott szimla afa Gsszeget nem tartalmaz. Eladé nem élt az Afa tv. 88. § (1) bekezdésében a)
pontjaban foglalt adokételessé tétel lehetGségével. A jelen jogiigylet AFA mentes eladdi tajékoztatis
alapjan, amelyéért Elado felel6sséget vallal és eljard tgyvéd felel@sségét e-korben a Felek kizarjak. Eladé
kételes atadni Vevs szamara a jelen Szerzédés szerinti gazdasagi esemény szamviteli elszamolasat
(nyilvantartasat) alatimasztd, megfelel6 formaban kiallitott szimviteli bizonylatot.

Felek rogzitik, hogy a Vételar 10%-at, azaz 6.600.000,- Ft, azaz hatmillié-hatszazezer forint Gsszeget a
Szerz&dést biztosité foglalonak mindsitik. Felek a foglald jogl természetével tisztaban vannak: Ha a
Szerz&dést a Felek teljesitik, a foglalét a Vételarba be kell szamitani. Ha a Szerz6dés olyan okbdl szdnik
meg, amelyért egyik Fél sem felel6s, vagy mindkét Fél felel6s, a foglaldé a Vevének visszajar.
Amennyiben a teljesités meghiusulasiért a Vevd felelSs, a foglalét elveszti, amennyiben a teljesités
meghiusulasaért az Eladé felels, a kapott foglalot kétszeresen kételes a Vevének visszatériteni.

Felek a Vételarat kolcsonésen értékaranyosnak és méltainyosnak tekintik A Vételar nem
megfelel6 meghatarozasabdl ad6do esetleges karokért valo felelGsséget ellenjegyzd tigyvéd
kizarja, hiszen az a Felek szabad akaratabdl keriilt meghatarozasra.

A Felek a Vételarat kolcsondsen értékaranyosnak és méltanyosnak tekintik és erre valé tekintettel a
Polgari Torvénykonyvrdl szolé 2013. évi V. térvény (a tovabbiakban: Ptk.) 6:98. § (2) bekezdése alapjan
kifejezetten kizatjak a feltind értékardnytalansigon alapuld esetleges megtimadas jogat, amennyiben ezt
a Ptk. nem zarja ki.

A Vevé az alabbi feltételekkel és ttemezéssel koteles a Vételarat az Eladénak megfizetni:

Fizetési iitem Vételarrészlet 6sszege Vételarrészlet megfizetésének hatarideje

I. Vételarrészlet 1.000.000,- Ft,

(foglald) azaz egymilli6 forint 2026.06.17. napjan

I1. Vételarrészlet 5.600.000,- Ft,

A jelen Szerzddés alairasat kovetS egy (1)
banki napon beliil, azaz legkésébb 2026.

(6netd) azaz O6tmillié-hatszdzezer forint | ., .
junius 30. napjaig

III. Vételarrészlet

14.400.000,- Ft, A jelen Szerzdidés alairasat kovetd egy (1)
azaz tizennégymillio-négyszazezer | banki napon beliil, azaz legkésébb 2026.

(6nerd) forint junius 30. napjiig




IV. Vételarrészlet 45.000.000,- Ft, A jelen Szerzfdés aldirdsit Lovet 60
. e (hatvan) napon beliil, azaz legkésbb 2026.
(6nerd) azaz negyvenotmillié forint
augusztus 28. napjaig
2.3. A Vevé a Szerzédés 2.2. pontjaban meghatirozott vételarrészleteket az alabbi médon és kitételekkel

24.
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kételes az Eladénak megfizetni:

I. Vételarrészlet

Vevé a jelen Szerz6dés alafrasat megeléz6en, 2026.06.17. napjan — foglalérészlet jogeimén - megfizetett
Eladé részére 1.000.000,- Ft, azaz egymilli6 forint sszeget készpénzben. Eladé ezen Osszeg atvételét a
jelen Szerz8dés alairasaval elismeri.

II. Vételarrészlet

Vevé koételes a 1I. Vételarrészletet, azaz 5.600.000,- Ft, azaz Stmillié-hatszazezer forint Osszeget
legkésSbb a jelen Szerzédés alairasat kovets egy (1) banki napon belil, azaz legkésébb 2026. junius
30. napjaig Eladé részére megfizetni foglalé jogcimén az Eladé altal az MBH Bank Nyrt-nél vezetett
10300002-10418587-49020016 szamu bankszamlajara torténd atutalds utjan 6nerébdl.

ITI. Vételarrészlet

Vevé koteles a III. Vételarrészletet, azaz 14.400.000,- Ft, azaz tizennégymillio-négyszazezer forint
Osszeget legkésébb a jelen Szerz&dés alairasat kévets egy (1) banki napon belill, azaz legkésébb 2026.
janius 30. napjaig Eladé részére megfizetni vételarelSleg jogcimén az Elad6 altal az MBH Bank Nyrt-
nél vezetett 10300002-10418587-49020016 szamu bankszamlajara t6rténd atutalis utjan énerébol.

IV. Vételarrészlet

Vevé kételes a IV. Vételarrészletet, azaz 45.000.000,- Ft, azaz negyvenstmillié forint &sszeget legkésébb
a jelen Szerz6dés alafrasat kévetd hatvan (60) napon belil, azaz legkésébb 2026. augusztus 28.
napjaig Fladé részére megfizetni vételarrész jogeimén az Eladé altal az MBH Bank Nyrt-nél vezetett
10300002-10418587-49020016 szamu bankszamlajara t6rténd atutalas utjan énerébdél.

Eladé kijelenti, hogy a megadott bankszamlara t6rténé teljesitést a sajat kezéhez t6rténd
joghatalyos, szerz6désszert teljesitésnek ismeri el.

Felek megallapitjak, hogy a Vételar tekintetében a teljesités idSpontjanak azt az idSpontot tekintik,
amikor a készpénzen kivili Vételar teljes sszege a megjeldlt bankszamlan jovairasra keril.

Eladé kijelenti, hogy a jelen fejezetben foglalt bankszamlaszamot a Szerz6dés megkotését megeléz6en
ellenbrizte, annak téves feltiintetésébdl ered6 karokat Eladé koételes viselni és azzal kapcsolatban
ellenjegyz6 tgyvéd, Vevo felé semmilyen jogcimen nem timaszthat igényt.

3. A TULAJDONJOG ATRUHAZASA, INGATLAN-NYILVANT ARTASI RENDELKEZESEK

A Ptk. 6:216. § (1) és (2) bekezdéseire figyelemmel a Felek megallapodnak abban, hogy az Eladé az
Ingatlanra vonatkozé tulajdonjogit a teljes Vételar megfizetéséig fenntartja.

Az Flad6 tudomasul veszi, hogy a tulajdonjog-fenntartisra vonatkozé idStartama alatt a Vevd
tulajdonszerzésre iranyuld jogat a Vevé hozzajarulasa nélkil nem csorbithatja.

A jelen fejezetben irtakra figyelemmel a Ptk. 6:216. § (3) bekezdése és az ingatlan-nyilvantartasrol sz6lé
2021. évi C. térvény (a tovabbiakban: Inytv.) 35. § (1) bekezdés g) pontja alapjin a jelen Szerz&dés
alairasaval a Felek k6z6sen kérik és az Fladé feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz,
hogy az Ingaltan 1/1 tulajdoni hinyadira a Vevd javira az ingatlan-nyilvantartisrol szl 2021. évi C.
torvény végrehajtisardl szol6 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet (a tovdbbiakban: Inytv. vht.) 20. § 18.
pontja alapjan - adasvétel jogcimén — tulajdonjog-fenntartashoz kapcsol6dé vevéi jog az ingatlan-
nyilvantartasban 6 (hat) hénap hatarozott ideig bejegyzésre keriljon.

Felek tudomasul veszik, hogy az Inytv. 48. § (1) bekezdés a) pontja alapjan a vonatkozé jogok, tények
bejegyzése iranti eljardst az illetékes ingatlaniigyi hatdsdg felfiiggeszti, ha kérelem, birésagi elrendelés
vagy hatésagi felhivas beérkezését megel6z8en tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolédd vevéi jogot
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jegyeztek be a tulajdoni lapra, a tulajdonjog bejegyzése iranti kérelem elbiralasdig, de legfeliebb a
tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédé vevéi jog bejegyzése iranti kérelem ingatlaniigyi hat6sagi
benyujtasatél szamitott hat hénapos hataridg elteltéig.

Felek tudomasul veszik, hogy az Inytv. vhr. 45. § (3) bekezdése alapjan a Felek megallapodasaban 6 (hat)
hénap hatdrozott kik6tott tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodd vevéi jog a hatirozott id6 elteltével az
ingatlan-nyilvantartasban hivatalbdl térlésre kertl. Felek kotelezettséget vallalnak arra vonatkozéan, hogy
amennyiben ezen hataridé eredménytelentl telik el (a Vevé tulajdonjog bejegyzését engedélyezd
nyilatkozatat nem nyujtottak be), akkor a foldhivatali kérelmet ismételten elSterjesztik. A tulajdonjog-
fenntartashoz kapcsolédé vevéi jog idStartama az ismételt kérelem benyujtisa esetén sem haladhatja
meg a 6 hénapot.

Az Elad6 a Szerz6dés alairasaval egyidejileg az Inytv. 32. §-a szerinti feltétlen és visszavonhatatlan

hozzajaruldsat tartalmazé nyilatkozatat (a tovabbiakban: Bejegyzési Engedély) 6 (hat) eredeti

példanyban az okiratot szerkeszt6 és ellenjegyzé tgyvédnél tgyvédi letéti szerz6déssel letétbe helyezi,

amelyben feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a Vevé tulajdonjoga az

Ingatlan vonatkozisiban 1/1 ardnyban - adasvétel jogcimén - az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzésre

keriljon Eladé azonos aranyd tulajdonjoga torlése mellett. A letéti szerzédés szerint a letéteményes

tgyvéd akkor jogosult és kételes a Bejegyzési Engedélybdl

e cgy eredeti példanyt az Eladénak,

e cgy eredeti példanyt a Vevének kiadni, tovabba

e hirom eredeti példinyt a Vevé tulajdonjoginak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése érdekében az
illetékes ingatlantigyi hatdsaghoz benyujtani, valamint

e cgy eredeti példanyt irattdraba lefdzni,

AMENNYIBEN

a Vevé a teljes Vételar megfizetését az Eladé teljes bizonyitd ereji maganokiratba (igyvéd altal

ellenjegyzett vagy két tanuval ellatott) foglalt nyilatkozatival egy eredeti példanyanak atadasaval

VAGY a teljesités (azaz a készpénzen kivili teljes Vételar megfizetésének) tényét és értéknapjat is

tartalmaz6 eredeti banki igazoldssal igazolja az ellenjegyz6 (letéteményes) Ugyvédnek. Ebben az

esetben ellenjegyz6 (letéteményes) tigyvéd az dtadast kovetSen haladéktalanul kételes az illetékes

foldhivatalhoz  benyujtani a Bejegyzési Engedély 3 (hirom) eredeti példanyat a Vevd

tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzése érdekében.

Felek rogzitik, hogy a teljes Vételar Eladé részére torténd rendelkezésre bocsajtasardl az Elado,
illetve a Vevé kotelesek tdjékoztatni az okiratot szerkesztS és ellenjegyzé tigyvédet.

A jelen Szerzbdést szerkesztd és ellenjegyz6 tigyvéd a letétet elfogadja, annak atvételét a jelen Szerzédés
ellenjegyzésével elismeri és a letét tényét a Szerzédés ellenjegyzésével igazolja. Eladé a Bejegyzési
Engedélyt azzal a letéti utasitassal helyezi letétbe, hogy eljaré tigyvéd a Bejegyzési Engedélyeket a teljes
vételar megfizetését kévetben koteles az illetékes foldhivatalhoz benyujtani, Vevé tulajdonjoganak
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése végett, amennyiben barmely szerz6dé Fél részérdl a teljes Vételar
Vevé altali — jelen Szerzédésnek megfelel6 — megfizetése eljard tigyvéd felé eredeti okirat atadasaval
igazolast nyer. A letéteményes a letét Srzéséért kilon dijat nem szamit fel. A letétrdl a Felek és a
letéteményes tgyvéd kiilon fven szévegezett letéti szerz6dést kétnek.

Felek akként rendelkeznek, hogy a jelen Szerzddést szerkeszt és ellenjegyzé tgyvéd a Szerzédést,
valamint a hozzatartozoé iratokat a megfelelé példanyszamban nydjtja be az illetékes foldhivatalba. Vevé
koteles az tulajdonjoga bejegyzésével kapcsolatban az ingatlan-nyilvantartasi eljaras igazgatasi
szolgaltatasi dfjat az illetékes foldhivatalnak 4tutaldssal megfizetni, és az atutalasrdl szolé bizonylatot a
jelen Szerzbdést szerkeszto és ellenjegyzé tgyvédnek haladéktalanul megkiildeni.

4. A BIRTOKBAADAS

Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy az Ingatlant a teljes Vételdr megfizetésével egyidejileg a Vevd
birtokaba adja.

Felek a birtokdtruhdzas napjan jegyz6konyvet koételesek felvenni, amelyben régzitik a kéziizemi
méréorak gyari szamat és aktualis allisat. Vevé a birtokbaadas keretében, de legkésébb a birtokbaadast
kévet tizendt (15) napon belill a kéztizemi szolgaltatoknal eljar a szolgaltatasi jogviszonyok rendezése —
Eladé szolgaltatasi jogviszonya megsziintetése és a VevS szolgiltatdsi jogviszonya létrehozasa—
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érdekében. Eljaré tugyvéd tajékoztatja Feleket, hogy ugyfélkapun keresztil is be tudjik jelenteni a
kozizemi szolgaltatbknak (viz, giz, villany) az el6fizetd valtozdsit a https://e-bejelento.gov.hu/
elérhet6ségen. Eladé eziton kijelenti, hogy mindennemii kéziizemi szerzdédés fogyasztoi
névatiratasahoz hozzajarul.

Eladé kételes a birtokbaadasig az Ingatlan jelen Szerzédés megkotésekor fennalls allagit meg6rizni. A
birtokbaadas napjan Eladé 4tadja Vevé részére az Ingatlan valamennyi kulcsat. Eladé egyuttal tudomasul
veszi és kotelezettséget vallal azért, hogy harmadik személy részére nem idegenitheti el az Ingatlant és azt
nem terhelheti meg.

A birtokatruhazast kévetSen az Ingatlan hasznai és terhei Vevét illeti, illetve terheli, tovabba viseli azt a
kart, amelynek megtéritésére senkit nem lehet kételezni (karveszély).

Felek rogzitik, hogy az Ingatlan birtokanak atruhazasa a birtokbaadas teljesitésével valosul meg.

A birtokbaadas napjaig terjed6 fogyasztasi idészakra Eladé kételes rendezni az Ingatlanhoz kapcsol6dé
kéztizemi és egyéb dijakat. Az Elad6 az Ingatlannal kapcsolatos koziizemi és egyéb dijtartozasok
megfizetését a Vevd felé — Vevs kérése esetén - a dijakra vonatkozd, a szolgaltat6 altal 7 (hét) napnal
nem régebben kiadott tartozasilag nemleges igazoldsok (,,nullis igazolas”) eredeti példanyanak atadasaval
igazolja.

Eladé koteles az Ingatlant a Vevd altal megtekintett, a megegyezés szerint az Ingatlanban maradé
ingésagokkal egyltt a Vevé részére birtokba adni, egyebekben az Ingatlant kételes kitriteni.

5. SZAVATOSSAG, FELELOSSEG

Az Eladé szavatolnak azért, hogy az Ingatlan per-, teher-, szolgalom- és igénymentes, harmadik
személynek nincs olyan joga, amely a Vevé korlatozastol mentes jogszerzését akadalyozna, vagy kizarna.
Tovabba kijelenti, hogy a birtokbaadaskor az Ingatlant semminem tartozas (sem koziizemi, sem egyéb)
nem fogja terhelni.

Eladé feltétlen szavatossagot vallal arra, hogy az Ingatlan rendeltetésszerd hasznalatra alkalmas
allapotban van. Eladé kijelenti tovabba, hogy az Ingatlanban fennallé, Vevé tulajdonszerzését, az
Ingatlan rendeltetésszerd hasznalatat korlatozo, vagy akadalyozé rejtett hibakrol nincs tudomasa. Elado
szavatol azért, hogy az Ingatlan a birtokbaadaskor nem rendelkezik olyan lathaté vagy rejtett hibaval,
amely rendeltetésszer hasznalat esetén az Ingatlan dllaganak gyors romlasdhoz, az Ingatlan jelentSs
értékesokkenéséhez, vagy az Ingatlant hasznald személyek egészségkarosodasahoz, illetve a testi épségiik
sériléséhez vezetne. Elad6 szavatossigot vallal, tovabba azért, hogy az Ingatlan méréorait nem
modositottak, nem kiséreltek meg a mérésbe beavatkozni, és minden szolgiltat6 éltal felhelyezett
plomba sértetlen. Eladé kijelenti, hogy az Ingatlan minden lényeges tulajdonsagardl kell§ tdjékoztatast
adott.

Eladé kijelenti, hogy az Ingatlanra vonatkozéan mas személlyel ezen tgyletk6tést megel6zéen nem
kotottek sem szerzédést, sem el8szerzédést, ezen tgylet hatalyat nem érinti sem szerzédésen, sem
torvényen alapuld elGvasarlisi-, valamint vételi jogi jogosultsig. Eladé kijelenti, hogy a tirsashazi
torzslapon, valamint a tarsashazi alapité okiratban nem kerilt kik6tésre elévasarlasi jogosultsag. Eladé
jelen Szerz6dés alairasaval kijelenti, hogy tehermentes ingatlan tulajdonjogat ruhazza at a Vevoére, ennck
megfeleléen vallalja, hogy az Ingatlant harmadik személy részére a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodo
vevéi jog hatdlyossiga alatt nem idegeniti el, azt nem terheli meg és tartézkodik minden olyan
magatartdstol, amely Vevé érdekeit sértheti.

Eladé kijelenti, hogy az Ingatlan feletti rendelkezési joguk korlatozas alatt nem all. Eladé szavatolja
tovabba, hogy az Ingatlanon harmadik személynek nem 4ll fenn olyan joga, mely Vevé tulajdonszerzését,
akadalyozna, valamint megnehezitené. Eladé kijelenti, hogy az Ingatlan nem 4ll biréi zar alatt, és nem
képezi hatésagl igénybevétel targyat. Eladé kijelenti tovabba, hogy az Ingatlan apportként semmiféle
tzletnek, vallalkozasnak, gazdasagi tarsasignak nem része, nem fedezete, tovabba, hogy a
birtokatruhazaskor gazdasigi tarsasagnak vagy mas jogi személynek nem lesz székhelye, fidktelepe,
illetve telephelye. Elad6 feltétlen szavatossagot vallal arra, hogy az Ingatlan sajat kizardlagos
hasznalatukban van, a hasznalatot harmadik félnek nem engedték 4at. Eladé szavatossagot vallal tovabba
arra is, hogy az Ingatlanba a birtokbaadaskor senki nem lesz bejelentve. Eladé vallalja, hogy az
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Ingatlanbdl - amennyiben relevans - a nem tulajdonos maganszemélyt kijelentetik, tovabba kijelentik,
hogy az Ingatlanban bejelentett személy, vagy gazdasagi tarsasag, egyéb jogi személy nem maradt.

Elad6 kijelenti és szavatolja, hogy nincs folyamatban ¢és Eladénak nincs tudomadsa arrdl, hogy
cl6késziletben lenne, az Ingatlannal kapcsolatban az Eladé altal vagy ellene kezdeményezett, illetve
kezdeményezend6 peres vagy peren kivil eljards, egyéb vizsgilat, valamint nincs tudomasuk ilyen
cselekmény kezdeményezésérdl sem.

Eladé tudomasul veszi, hogy a Ptk. 6:159. § (1) bekezdése szerint olyan szerz6dés alapjan, amelyben a
felek kolesonds szolgaltatdasokkal tartoznak, a kotelezett a hibas teljesitésért kellékszavatossaggal tartozik.

Eladé kijelenti, hogy Ingatlan maradéktalanul megfelel a vonatkozé épitéstugyi jogszabalyoknak,
beleértve kilondsen, de nem kizdrdlag, hogy az Ingatlan rendelkezik megfelelé csatorna-, viz-, giz és
villanyellatissal. Eladé kijelenti, hogy tarsashdzi hozzijirulas és/vagy épitési engedély nélkul az
Ingatlanhoz nem keriilt hozzacsatolasra tarsashazi ko6zos tulajdon részét képezé épiletrész, illetve
tarsashdzi hozzijarulas és/vagy épitési engedély nélkil az Ingatlan valamely tartozéka, alkotorésze nem
kertlt tarsashdzi k6z6s tulajdon részét képezé épiiletrészen elhelyezésre.

Eladé kijelenti, hogy tudomasa szerint a jelen Szerz6dés megkStésének napjdig a Tarsashaz kozgyilése
nem hozott olyan hatdrozatot, amely alapjan a tulajdonostarsak terhére a k6z6s koéltségen és esetlegesen
a feldjitasi alapon kiviil egyéb, a kiilon tulajdonra vonatkozo és az Eladé altal még nem teljesitett fizetési
kételezettséget allapitottak volna meg. Eladé kijelenti, hogy nincs tudomadsa arrdl, hogy a Tarsashaznak
harmadik személlyel szemben a Tarsashdz szokdsos lgymenetén kivil, lejart tartozasa lenne.

Az Eladé jelen szerz6dés alairasaval kijelenti és szavatolja tovabba, hogy

(a) az Ingatlan nem 4all végrehajtasi eljards alatt, sem az Eladd, sem pedig az Elad6 érdekében mas
személy nem kezdeményezett az Ingatlant érinté eljarast, és az Ingatlan tekintetében végrehajtasi
cljarasok veszélye az Eladé legjobb tudomasa szerint nem is fenyeget;

) Az Ingatlan tekintetében nem 4all fenn hatralékos lejart adétartozas, koztartozas, kéziizemi
vagy mas hasonl6 dijtartozds, tovabba az Eladénak nem all fenn lejart tartozasa harmadik féllel szemben
az Ingatlannal kapcsolatban.

(c) az FElad6 az Ingatlan az ingatlan-nyilvantartisba érvényes jogcim alapjan jogerésen bejegyzett
kizarélagos (1/1 aranyd) tulajdonosa, és semmilyen olyan eljirds nincsen folyamatban, amely az
Eladénak az Ingatlan feletti tulajdonjoga torlésével, vagy korlatozasaval jarhatna;

(d) az Ingatlan — jelen szerzédéstdl eltekintve - semmilyen addsvételre/biztositéknyujtisra vonatkozd
irasbeli, vagy mas kotelezettségnek nem tdrgya;

(e) az Ingatlan nem targya semmilyen folyamatban 1évé birdsigl, valasztottbirdsagi, kézvetitéi vagy
koézigazgatasi birdsagl eljarasnak, vagy barmilyen més jogvitinak.

6. SZERZODESSZEGES, A SZERZODES MEGSZUNESE

Felek megallapodnak, hogy amennyiben Eladé a jelen Szerzédésben el6irt kételezettsége teljesitésével
késedelembe esne, ugy a késedelem minden napjara 20.000,- Ft, azaz huszezer forint &sszegl késedelmi
kotbér megfizetésére vallalnak kotelezettséget a Vevd részére. Eladd a jelen Szerz8désben eldirt
kételezettségliknek az ott megadott hatarid6t kévets 30 (harminc) napon beliil maradéktalanul nem tesz
eleget, tgy Vevé jogosult valasztasa szerint kévetelni a teljesitést vagy pedig 15 (tizendt) napos hatarid6t
biztosité felszolitds eredménytelen leteltét kovetSen elallni a jelen Szerz6déstdl, és igy ebben az esetben
Eladé6 az elallas kozlésével egyidejlleg koteles a mar megfizetett vételarat a Vevé részére visszafizetni.
Felek a foglaloval a Ptk. szabalyainak megfelel6en szamolnak el egymaéssal.

Felek megillapodnak, hogy amennyiben Vevé a jelen Szerzédésben elbirt kotelezettsége teljesitésével
késedelembe esne, ugy a késedelem minden napjara 20.000,- Ft, azaz hdszezer forint Osszegl késedelmi
kétbér megfizetésére vallal kotelezettséget az Elado részére. Vevé a jelen Szerzédésben elbirt
kételezettségének az ott megadott hataridét kévetd 30 (harminc) napon beliil maradéktalanul nem tesz
eleget, ugy Eladd jogosult valasztasuk szerint kévetelni a teljesitést vagy pedig 15 (tizendt) napos
hatarid6t biztositéd felszolitas eredménytelen leteltét kévetSen elallni a jelen Szerz6déstdl, és igy ebben az
esetben Elad6 az elallis kozlésével egyidejileg koteles a mar megfizetett vételarat a Vevo részére
visszafizetni. Felek a foglaloval a Ptk. szabdlyainak megfeleléen szamolnak el egymassal.
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Az elallisi jog a mésik fél jelen Szerzédésben megijeldlt cimére, tértivevényes kildeményként postara
adott egyoldald frasbeli nyilatkozataval gyakorolhatd. A szerzédésszerd elallas bekovetkezése esetén a
Felek kotelesek egymassal teljeskortien pénzigyileg elszamolni, ezzel egyidejlleg pedig kolecsénds
nyilatkozatot kiadni, melyben kérik az eljaré ingatlaniigyi hatésagtol az adasvételt megel6z6 eredeti
allapot helyreallitasat. Felek megallapodnak, hogy amennyiben valamelyik Fél az eredeti allapot
helyreallitisahoz szikséges nyilatkozata kiaddsaval felszolitas ellenére is indok olatlanul késedelembe esik,
ugy ez esetben a felszolitas kézhezvételét kévetd tizedik (10) munkanaptdl naponta 20.000,- Ft, azaz
huszezer 6sszegli kotbér megfizetésére koteles a masik Fél részére.

7. KEZBESITESI SZABALYOK

Minden értesitést, egyéb kozlést, ami a jelen Szerzédés alapjan megteendd vagy megtehets, azt
elektronikus levél (e-mail) vagy irasban kell megtenni. Felek rogzitik, hogy az elallisra vonatkozé
felszolitast kizardlag ajanlott-tértivevényes postai uton teheté meg. Az e-mail az elkiildést kévets napon
kézbesitettnek minéstl.

A fentiek szerint elkiild6tt értesités, levél az elkiildéstdl, postira adastdl szamitott 5. (6t6dik) napon
akkor is kézbesitettnek és joghatilyosnak mindsil, ha az nem a feladé hibdjabdl hiusul meg és a
tértivevény kiléndsen, de nem kizardlagosan ,,nem kereste”, ,.elkolt6zott”, ,,cim elégtelen”, ,,cimzett
ismeretlen”, vagy ,,nem vette at” jelzéssel érkezik vissza a feladohoz Felek kifejezetten megallapodnak
abban, hogy minden a jelen Szerz6désbdl fakado értesitést, tajékoztatast, kozlést és minden egyéb jelen
Szerz&déssel 6sszefiiges jognyilatkozatot Felek jelen Szerz8désben fent meghatirozott cimekre intézve
jogosultak és egyben kételesek megtenni, amely adatok megvaltozasardl Felek a valtozas bekovetkeztét
kévetd 8 (nyolc) munkanapon belil egymadst {rdsban értesiteni kotelesek.

Ahol jelen Szerz6dés kilon hataridSt az értesitésre, tajékoztatasra, kozlésre vagy egyéb jognyilatkozat
megtételére nem emlit, ott az arra okot ad6 kértlmény bekévetkeztét kévets 15 (tizendt) napon belil
kell ezt Feleknek megtenni.

8. VEGYES ES ZARO RENDELKEZESEK

Felek kijelentik, hogy Magyarorszagon cégnyilvantartisba bejegyzett gazdalkodd szervezetek,
szerz6déskotési képességitk korlatozas ala nem esik. Felek képvisel6i kijelentik, hogy jelen Szerzédés
aldfrasara o6nalléan jogosultak, és rendelkeznek a legf6bb szervi felhatalmazassal, tovabba
szerz6déskotésre vonatkozo tgyletkotési és alafrasi jogosultsaguk a létesité okiratban nem korldtozott.
Felek az ingatlan-nyilvantartastél szo6l6 2021. évi C. térvény (Inytv.) 62. § (5) és az ingatlan-
nyilvantartastdl sz616 2021. évi C. torvény végrehajtasarol sz616 179/2023. (V.15.) Korm. rendelet
(Inytv. vhr.) a 118. § (3) bekezdéseiben foglaltakra hivatkozassal kérik a Tisztelt Ingatlaniigyi
hatésagot, hogy Feleket, mint jogi személyeket és torvényes képviselGjitket a cégnév és a
cégjegyzékszam alapjan azonositani sziveskedjék. Felek kijelentik, hogy nem éllnak jogerésen
elrendelt cs6d- vagy felszamolasi eljaras alatt. Az Eladé elidegenitési, Vevs jogszerzési joga nem all
semmiféle korlatozas alatt, nyilatkozataihoz hatésagi engedély, illetve harmadik személy hozzajarulasa
nem sziikséges. Felek rogzitik, hogy Felek képviseletében eljard személyek cselekvéképes magyar
allampolgarok.

Felek rogzitik, hogy az elektronikus ingatlan-nyilvantartasi rendszerre torténé atallasra tekintettel 2025.
januar 15. napjatdl hatalyba lépett az Inytv., valamint az Inytv. vhr. azonban a hozzd kapcsolédd
elektronikus nyilvantartasi rendszer jelenleg nem elérhet6 és nem hasznalhat6. Az ellenjegyzé tgyvéd
tdjékoztatja a Feleket arrdl, hogy az alkalmazandé jogszabalyok értelmezése és alkalmazasa tekintetében
jogbizonytalansag all fenn, tekintettel arra, hogy a vonatkozé6 joggyakorlat még nem alakult ki. Felek
kotelezettséget vallalnak arra, hogy amennyiben az illetékes ingatlantigyi hatésag a jelen Szerzédés
alapjan inditott foldhivatali eljarast az Inytv. vagy az Inytv. vhr. rendelkezéseire hivatkozva elutasitja vagy
visszautasitja, ugy johiszemden egyiittmikoédnek annak érdekében, hogy a jelen Szerzédésben rogzitett
szandékaik az ingatlan-nyilvantartasban érvényre jussanak és bejegyzésre kertiljenek.

Felek megegyeznek, hogy jelen Szerz6dés moédositasa csak irasban — kizardlag a jelen Szerzédéssel
azonos formai szabalyok betartasival — érvényes, tovabba, hogy ha a jelen Szerzédésben foglalt valamely
rendelkezés érvénytelennek bizonyulna, vagy azza valna, az a jelen Szerzédés egészére nem hat ki. A
Felek kolesondsen koételezettséget vallalnak arra, hogy a jelen Szerzédés hatilyon kivili vagy
érvénytelenné valt rendelkezéseit a gazdasagilag elérni kivant célhoz legkdzelebb 4llé szaballyal pétoljak.
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A jelen Szerz6dés alkalmazasiaban minden értesités, jognyilatkozat kizardlag irasban teendé meg.

A Felek jelen Szerz6dés teljesitése soran egyiittmikodve kotelesek eljarni. Ennek soran a Felek minden
olyan akadalyrél vagy kérilményrdl, amely a jelen Szerz6dés teljesitése szempontjabdl 1ényeges, egymast
haladéktalanul értesiteni kételesek.

Ellenjegyz6 tigyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy az 6sszek6td és felhasznaldi berendezésekrél, valamint a
potencialisan robbanasveszélyes kozegben mtikédé villamos berendezésekrdl és védelmi rendszerekrol
sz0l6 40/2017. (XI1.4) NGM rendelet 1. szimua mellékletének 1.13.2. f) pontja alapjin a lakéépuletekben
1évé lakasok villamos berendezésén villamos biztonsagl feliilvizsgilat végzése bérbeadaskor és
tulajdonosvaltaskor, amennyiben a bérbeadas, illetve a tulajdonosvaltas idépontjahoz képest 6 évnél nem
régebben elvégzett felilvizsgilatot igazolé ellendrzési dokumentum (mindsité irat) nem all
rendelkezésre, ugy a villamos biztonsagi feliilvizsgalat elvégzésérol az tizemelteté gondoskodik.

A Szerz6dé felek a Szerz6dés alairasaval egyben meghatalmazzak dr. Wagner Annamaria figyvédet
(székhely: 1134 Budapest, Dézsa Gyorgy ut 150., kamarai azonosité szam: 360715306), hogy jelen
okiratot megszerkessze, ellenjegyezze, az illetékes ingatlaniigyi hatésaghoz benyujtsa, és a Peleket a
tulajdonjog bejegyzése iranti féldhivatali eljardssal (eljarasokkal), a Vevé tulajdonjoganak, valamint a
tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédd vevéi jog bejegyzése, valamint az Eladé tulajdonjoganak torlése
kapcsolatban az ingatlaniigyi hatésag és mas hatdsagok, valamint harmadik személyek el6tt teljes
jogkorrel képviselije. A meghatalmazas kiterjed a Szerz6édéssel Osszefiiggésben a Szerzddés
illetékes foldhivatalhoz t6rténd benyujtasaval egyidejiileg az allami adohatésag (NAV) felé
megtenni sziikséges bejelentésre is (B400E nyomtatvany). Vevs a jelen Szerzédés alairasaval
meghatalmazza tovabbd az eljaré tigyvédet, hogy a NAV részére kildendé un. B40OE adatlapot a NAV
onya.nav.gov.hu feliletén hasznilhaté Online Nyomtatvanykitolté Alkalmazas segitségével a NAV
részére megkildje és ebben a kérben 6t a NAV el6tt teljeskorden képviselje. Az tigyvéd a megbizas
ellatasahoz helyettes tigyvéd koézremikodését is igénybe veheti. Dr. Wagner Annamaria tigyvéd a jelen
pontban foglalt meghatalmazast kifejezetten elfogadja.

Felek kijelentik, hogy a személyes adataikat kézokirattal (személyi igazolvany, lakcimkartya) dr. Wagner
Annamiria tigyvédnek igazoltik, amely alapjan az iigyvéd a felek azonositisit a JUB rendszeren
keresztiil, elektronikusan is elvégzi. A jelen Szerz6dés szerkesztésében és ellenjegyzésében eljaré tigyvéd
tajékoztatja a Feleket, hogy a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozisa megel6zésérél és
megakadalyozasardl szol6 2017. évi LIIL torvény alapjan azonositasi kotelezettség terheli a Felek adatai
vonatkozasdban. Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen Szerzédésben keriilnek régzitésre, a
Felek adatszolgiltatds az altaluk bemutatott, személyazonossig igazolasira a Pmt. szabalyai szerint
alkalmas okiratok bemutatasa alapjan. Felek jelen Szerz8dés alairasaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz,
hogy eljaré tgyvéd az adataikat kezelje. Felek adatait eljaré tigyvéd kizardlag a jelen Szerzédéshez
kapcsolod6 megbizas és Pmt.-ben foglalt kételezettsége teljesitése érdekében kezelheti. Felek tudomasul
veszik tovabb4, hogy az eljaré tigyvéd az tgyvédi tevékenységrél szolo 2017. évi LXXVIIIL térvény 32 §-
ban foglalt felhatalmazis alapjin, valamint a Magyar Ugyvédi Kamara okiratszerkesztésrél és az
elektronikus tgyintézésrdl szolé 11/2017. (XI. 20.) szamu szabélyzatinak rendelkezései szerint
megkeresse az Energiatigyi Minisztérium nyilvantartasit az okirati ellenjegyzéshez szikséges
adatazonositas és okmany ellenérzés végett. Eljard tigyvéd tdjékoztatja Feleket, hogy az adatazonositds
és okmany ellen6érzés 2017. évi LXXVIIIL. torvény 32 §-ban foglalt adataikra terjed ki.

Felek régzitik, hogy a jelen Szerz6dés ellenjegyzése az Ugyvédi tevékenységrdl szolé 2017. évi LXXVIIL.
torvény 43. § (4) bekezdése alapjan akként torténik, hogy a szerzédést ellenjegyz6 tigyvéd az okirat
lapjait Ggy fizi 6ssze, hogy az az okirat sérelme nélkil ne legyen megbonthaté. Felek és az eljar6 ugyvéd
rogzitik, hogy a jelen Szerz6dést a Feleknek nem kell minden oldalon kézjegytikkel ellatni, ugyanis a jelen
okirat lapjait az ellenjegyzé tgyvéd akként fizi Ossze (ringlizi), hogy azok az okirat sérelme nélkiil nem
megbonthatéak. A fenti jogszabalyi rendelkezés alapjan a jelen Szerz6dés akként keriil aldirasra, hogy azt
a Pelek és az eljar6 tigyvéd a szerz6dés utolsé oldalan irjak ala.

Eladé a Szerzédés alairasaval ugy nyilatkozik, hogy az eljard tgyvédtdl az adasvételhez kapcsolédd
adofizetési kotelezettségekrdl tdjékoztatast nem kért, e korben sajat addszakérté bevonasaval
tajékozédott. Vevd tudomdsul veszi, hogy az Itv. 19. § (1) bekezdése alapjain a wvisszterhes
vagyonatruhazdsi illeték altalinos mértéke - ha a térvény mdsként nem rendelkezik - a megszerzett
vagyon terhekkel nem csékkentett forgalmi értéke utan 4%. Vevd kijelenti és vallalja, hogy az Itv.
23/A. § (1) bekezdés b) pontja alapjan a megszerzett ingatlant az illetékkiszabasra térténd
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bejelentéstdl szamitott 2 éven beliil a tarsasagi adorol és az osztalékadordl szol6 térvény szerint
kapcsolat vallalkozasanak nem mindsiil személy részére tovabbértékesiti, tovabba azt is
vallalja, hogy az ingatlan tovabbértékesitését megvaldsitd6 szerz6dés - a vevd
tulajdonszerzésével teljesedésbe megy. Vallalja tovabba, hogy az addéévi nettdé arbevétele
legalabb 50%-a ingatlanforgalmazasboél fog szarmazni. Az okiratszerkeszt6 tgyvéd az Ingatlan
tulajdonjog atruhdzasaval kapcsolatos ado és illeték kotelezettségekrdl részletes tajékoztatast adott, Felek
enneck megtérténtét jelen Szerz6dés alairasaval nyugtazzak. Vevé tudomasul veszi és elfogadja, hogy a
Nemzeti Adé és Vamhivatal az ingatlanok visszterhes vagyonatruhazasi illeték alapjaul szolgalé forgalmi
értékét jogosult a jelen adasvételi Szerz6déstdl eltéréen meghatarozni. Eladé kijelenti, hogy a forgalmi
érték esetleges eltéré meghatdrozasa esetén semminemi kovetelést nem tamasztanak Vevével szemben.

A Felek tudomasul veszik, hogy a jelen Szerzédést ellenjegyzé tigyvéd a Szerzédés készitésével és
ellenjegyzésével kapcsolatban kizarélag az Ingatlan tulajdoni lapjat vizsgalta, a jelen Szerz6dés
szerkesztésével kapcsolatban kizardlag ezen tulajdoni lap tartalmara taimaszkodott. Erre tekintettel a
Felek kifejezetten mentesitik az ellenjegyz6 tigyvédet minden olyan az Ingatlanra vonatkozé lényeges
kortlmény feltarasanak elmaraddsabol eredd felelésség aldl, amely lényeges koriilményekre vonatkozdan
az ellenjegyz6 tgyvéd iratokat és informacidkat nem kapott.

Felek kijelentik, hogy a jelen Szerzédésben foglalt tényeket és adatokat az eljaré tigyvéd a nyilatkozataik
alapjan rogzitette, azok valdsagtartalmaért felelésséget vallalnak. Felek kijelentik tovabba, hogy
szerz6dési akaratukat — annak megfelelden — a jelen Szerz6dés teljes korlen tartalmazza, tovabbi
biztositékot nem kérnek és nem adnak. Felek kijelentik, hogy a jelen Szerz6désben foglaltak az altaluk
eléadottakat teljes terjedelemben és helyesen tartalmazza, ezért azt egyben tgyvédi TENYV.AZLAT
KIEGESZITESENEK is tekintik.

Felek megallapodnak, hogy a Szerzédésben nem szabdlyozott kérdésekre a Ptk. rendelkezéseit kell
megfeleléen alkalmazni.

Felek a Szerz6dést — clolvasas és értelmezés, valamint az ellenjegyz6 tigyvéd dltali részletes ismertetés utan —,

mint akaratukkal mindenben megegyez6t jovahagydlag irjak ala.

A Szerzédés 9 (kilenc) szamozott, gépelt oldalbdl all és 8 (nyolc) darab egymassal mindenben megegyezd
eredeti példinyban késziilt.

Budapest, 2026. janius 29.

Felelgsségii Tarsasag Aurum Estates Korlatolt FelelGsségti Tarsasag
képviseli: tgyvezetd képviseli Silhavy Abel meghatalmazott

Eladé Vevd

ELLENJEGYZESI ZARADEK

Ellenjegyzem Budapesten, 2026. junius 29. napjan

Dr. Wagner Annamaria tigyvéd
Kamarai azonosité szam: 36071536
1134 Budapest, Dozsa Gyorgy ut 150.

Az tigyvédi tevékenységrdl sz616 2017. évi LXXVIIL torvény (Ugyvédi tv.) 44. §- alapjan az ellenjegyzés az alabbiakat tanusitja: (a)

Az okirat a jogszabalyoknak megfelel. (b) A felek nyilatkoztak arrél, hogy az okiratban foglaltak megfelelnek az akaratuknak. (c)

Az okiratban megjelolt felek, illetve az eljaré képvisel6ik azonositisit térvényben meghatdrozottak szerint elvégezte. (d) Az

okiratot a felek elbtte irtak ald vagy az okiraton szerepl$ alairast elStte sajatjukként ismerték el. (Az ellenjegyz6 tigyvéd altal

korabban mar azonositott fél az okirat aldirasa, illetve az okiraton szerepl$ alairas sajatjaként valé elismerése soran elekt ronikus

hirk6z16 héalézaton keresztil az ellenjegyz6 tgyvéd szamara a mozgdképet, valamint a hangot egyidejlleg tovabbitd és r6gzitS

eszkoz igénybevételével is eljarhat. A régzitett felvételt az ellenjegyz6 ligyvéd az ellenjegyzett okirattal egylitt 6rzi meg.) .




